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2014年中期业绩概览

3

2014年上半年，本集团的收入为人民币125.60亿元，较去年同期的人民币102.14亿元增长
23.0%。其中确认结转的物业销售收入为人民币118.05亿元，较去年同期的人民币95.96亿
元增长23.0%。

销售确认

利润

财务状况
于2014年6月30日，本集团银行结余及现金余额为人民币95.03亿元，银行存款及现金余额
足以覆盖一年内到期的借款人民币78.43亿元；净资产负债率为78.1%。

2014年上半年毛利为人民币32.24亿元，较2013年同期的人民币31.58亿元略有增长。毛利
率为25.7%，较去年同期的30.9%为低。2014年上半年股东应占利润为人民币6.13亿元，
较2013年同期的人民币18.55亿元减少67.0%。



2014年中期业绩概览 ( 续 )

4

境外融资
2014年1月，发行了美元5亿的永久资本证券，票面利率为9%，本次融资所得款项主要已
用于赎回2012年发予九龙仓集团总额港元25.5亿之永久次级可换股可赎回证券，余额用作
为若干现有短期债项再融资及一般公司营运用途。

预售情况
2014年上半年绿城集团共销售物业面积124万平方米，销售金额人民币305亿元 ( 包括协议
销售额人民币29亿元 )，较去年同期的人民币325亿元下降6%，已完成2014年年初制订全
年销售目标的47% 。

土地储备及
在建项目

2014年上半年新增5个土地储备，总建筑面积为180万平方米。于2014年6月30日，绿城
集团共有102个土地储备项目，总建筑面积达3,782万平方米；在建项目91个，在建总建筑
面积约1,928万平方米。
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预售情况

* 包括协议销售

截至6月30日止六个月

中国领先的高端房地产开发商，拥有强大的品牌知名度

预售金额 (人民币十亿元) * 平均售价 (人民币每平方米)

2012 2013 2014

22.0

32.5

201420132012

18,744

2014年上半年绿城集团共取得合同销售物业面积124万平方米，销售金额人民币305亿元 ( 包括协议销售

额人民币29亿元 )，较去年的人民币325亿元下降6%，完成2014年年初制订全年销售目标的47%。合同

销售金额中归属于本集团的权益金额为人民币132亿元。

2014年上半年共有101个项目在售；销售均价每平方米人民币22,279元，较去年同期的人民币20,395元

略有增长。

20,395
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22,279

30.5

* 根据预售金额分布

其它城市
10%

山东
14%

江苏
11%

上海
26%

北京
1%

浙江
(除杭州 )

15%

杭州
23%

销售区域分布 (按省份分类) *



2013年12月31日在建 20,200 10,560

2014年上半年新开工 2,200 1,085

2014年上半年竣工 3,120 1,813

2014年06月30日在建 19,280 9,832

面对多变的房产市场环境，公司实时根据销售情况，灵活调节推盘节奏，适当控制开发规模；

公司持续深化精品战略，严格把控设计、营造、精装修等专业化程度较高的环节，凭借品质优势凸显公司与同

业的差异性；

全成本管控也成为公司提升经济效益的重要前提。公司从完善组织架构着手，优化全成本管控体系，全面推进

信息系统上线，使成本管控更加规范、透明、高效。

开发规模
历年在建面积 (千平方米) 总建筑面积 (千平方米)

总计 权益

2010 2011 2012 2013 2014上半年

12,058

16,464

20,200
19,28016,570
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2014年上半年，绿城集团共新增5个项目，新增

项目总建筑面积为180万平方米，归属于本集团

约为109万平方米；

新增项目的总土地款约为人民币52亿元，本集团

需支付的款项约为人民币9.5亿元。

项目数量 5个

占地面积 (千平方米） 911

权益占地面积 (千平方米） 561

总建筑面积 (千平方米） 1,805

权益总建筑面积 (千平方米） 1,089

新增土地储备

新增土地储备

按区域分布

上海
16%

浙江
11%

8

山东
49%

安徽
24%



总土地储备

杭州 3,869 2,464 6,569 

浙江 11,793 8,503 3,068 

上海 2,170 1,735 10,206 

江苏 3,481 3,126 3,464 

北京 606 338 6,169 

天津 210 192 308 

山东 5,443 3,217 2,205 

安徽 871 593 2,169 

河南 631 499 324 

河北 1,064 758 1,025 

湖南 308 308 801 

新疆 1,190 732 285 

海南 1,719 819 776 

辽宁 2,523 1,773 1,962 

其他 1,945 1,433 756 

总计 37,823 26,490 3,256 

** 楼面地价平均成本是按总建筑面积计算

总建筑面积 总可售面积 楼面地价平均成本
(千平方米)      (千平方米)          (人民币每平方米)

于2014年06月30日，绿城集团共有102个土地储备项目 ( 包括在建及待建 )，总建筑面积达3,782万平方

米，归属于本集团的权益建筑面积为2,048万平方米，总可售面积为2,649万平方米，权益可售面积为

1,413万平方米。建筑面积地价平均成本约为每平方米人民币3,256元。

浙江
(除杭州)

31%

杭州
10%

环渤海区域
26%

其他
18%

长三角区域
15%

* 不包括本集团10%及以下权益的项目
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*** 城市分布：一线城市，总建筑面积占比17.6%；二线城市，总建筑面积

占比32.1%；三四线城市，总建筑面积占比50.3%。



荣 誉

2014年3月，绿城集团连续第9年获得由国务院发展研究中心、清华大学房地产研究所、中国指数

研究院联合评选的2014年“中国房地产百强企业综合实力TOP10”，并蝉联“中国房地产百强企

业规模性TOP10”称号。此外，还荣获“2012 - 2013中国房地产年度社会责任感企业”。
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重大事件

于2014年5月22日融创中国（股票代码：01918.HK）与本公司董事会主席宋卫平先生及其配偶，

以及董事会执行副主席寿柏年先生达成股权转让协议；

本公司董事会主席宋卫平先生及配偶的全资附属公司和常务副主席寿柏年先生的全资附属公司同意

向融创中国控股有限公司的附属公司以现金每股港币12元出售合共524,851,793股股份（相当于总

代价约港币63亿元）。完成交易后，融创中国将持有绿城24.3%股份，并将与九龙仓各并列为绿城

最大股东；

新股东进入后，绿城依靠自身强大的品牌竞争力、产品营造优势、及优秀的服务理念，同时又结合

融创清晰的发展战略、精准的市场定位及高周转运营能力等诸多优势，强强联合定会给绿城带来更

大的发展平台和更优的发展前景。
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2013年中期财务摘要
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主要财务数据

13

截至6月30日止六个月
(人民币:百万元) 2014年 2013年 变动

收入 12,560 10,214 +23.0%

毛利 3,224 3,158 +2.1%

毛利率 25.7% 30.9% 不适用

物业毛利率 24.0% 29.7% 不适用

新收购一间合营企业相关之收益 - 704 不适用

分占合营企业及联营公司业绩 (121) 685 -117.7%

行政开支 (889) (668) +33.1%

销售开支 (384) (338) +13.6%

财务费用 (273) (266) +2.6%



主要财务数据 (续)
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净利润 992 2,456 -59.6%

净利润率 7.9% 24.0% 不适用

股东应占利润 613 1,855 -67.0%

股东应占核心利润* 661 1,620 -59.2%

每股基本盈利（人民币元） 0.19 0.82 -76.8%

股本回报率 16.4% 26.3% 不适用

截至6月30日止六个月
(人民币:百万元) 2014年 2013年 变动

* 股东应占核心利润是指扣除收购附属公司、一间合营企业及金融衍生工具公平值变化之净损益的税后影响后的金额。



主要财务数据 (续)
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总资产 130,974 122,336 +7.1%

总借贷 35,898 30,512 +17.7%

净资产 33,777 32,011 +5.5%

银行存款及现金 9,503 11,281 -15.8%

应付土地增值税 2,618 2,718 -3.7%

净资产负债率 78.1% 60.1% 不适用

(人民币:百万元) 2014年6月30日 2013年12月31日 变动



收入与成本结构

* 包括地上及地下销售面积。

每平方米收入成本结构 (人民币每平方米) *

毛利

其他直接成本

资本化利息费用

建筑费用

土地费用

￥16,160

￥14,843

￥17,942
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本期本集团实现的物业销售毛利率为24.0%，

较2013年同期的29.7%有所下降。本期结

转收入的楼盘，大部分于2009年取得土地，

土地成本偏高，再加上中国政府对房地产

行业的调控政策影响导致项目销售价格偏

低，很大程度上影响了本期的物业销售毛

利率。

2012 2013 2014

26%

3%
5%

42%

24%

￥4,202

￥485
￥808

￥6,787

￥3,878

￥4,407

￥679

￥3,391

30%

4%
3%

40%

23%

￥4,303

￥558
￥951

￥7,430

￥4,700

24%

3%
5%

42%

26%

￥493

￥5,873



于2014年6月30日

负债及现金情况

17

银行及其他借款 7,843 9,759 9,676 27,278

优先票据 - 2,485 6,135 8,620

总借贷 7,843 12,244 15,811 35,898

银行存款及现金 9,503

净负债 26,395

净资产 33,777

净资产负债率 78.1%

人民币：百万元

1年内到期 1-2年内到期 2年以上到期 总计

注： 于2014年6月30日总借贷加权平均利率为7.30%（2013年12月31日：8.09%）。

 境外借款人民币143.41亿元，占总借贷的39.9%。

 净资产负债率：净负债/净资产



财务状况

于2014年6月30日，本集团银行结余及现金余额为人民币95.03亿元，银行存款及现金余额足以覆盖一年内到

期的借款人民币78.43亿元。

于2014年6月30日，净资产负债率为78.1%。

绿城集团目前取得商业银行授信约人民币494亿元，截至2014年6月30日实际使用约人民币179亿元。

2014年1月，发行美金5亿元的次级永久资本证券，票面利率为9%，本次融资所得款项主要已用于赎回2012

年发行予九龙仓集团的本金总额为港币25.5亿元之非上市永久次级可换股可赎回证券，余额用作为若干现有

短期债项再融资及一般公司营运用途。

本集团融资渠道趋于多元化，债务结构趋向合理。
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公司展望
1919



9/2/2014

随着国内多个城市的限购政策逐步放松或退出，房地产市场正在走出谷底，市

场信心正在逐步恢复，给公司的产品销售带来利好，公司的销售业绩也将得到

一定的改善。但房地产市场要真正走出低迷，仍有待于国家宏观经济形势的全

面回暖和整体繁荣。

面对当前的市场环境，公司将进一步强化销售、去化库存、加快资金回笼、调

整开发节奏及严控成本，并通过择机补充优质项目来改善公司土地储备结构，

为将来的发展夯实基础。

公司展望

20



9/2/2014

公司以确保现金流安全为首要任务，一方面大力加强营销工作，加大库存去化力度，加强资金回

笼；另一方面，合理调整开发节奏，对于库存较大的项目，适当放缓开发速度，减少资金投入，

做好收支平衡，确保现金流安全。

公司展望（续）

21

调整土地储备结构，适当补充优质项目

公司将合理调整当前的土地储备结构。抓住下半年土地市场调整的有利时机，在公司现金流安全

和负债率可控的情况下，在一二线城市的核心地段扩充土地储备，逐步缩减在三四线城市的土地

储备；借助房地产行业洗牌时机，挖掘市场潜在机会，通过兼并、收购等方式适当获取优质项目；

积极发挥公司品牌优势，进一步扩大与合作伙伴的项目合作，逐步使公司的土地储备聚焦于一二

线城市的优质地段。

去库存，调节奏，确保现金流安全



9/2/2014

以客户需求为导向，做准产品定位

公司将在保持原有产品品质和服务品质的基础上，做好市场分析，以客户需求为导向，优化产品

户型、提升性价比；做好产品差异化，以更加丰富的产品线满足更宽广的市场需求。

公司展望（续）
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做好成本控制，加强利润核算

公司将加大产品成本控制的研究力度，通过持续完善信息化管控手段以及建立全成本评审、回顾、

预警与考核机制，进一步优化全成本管控体系。另外，还将通过加快开发周转、强化利润考核等

手段，努力提升公司盈利水平。

公司将继续坚持「精致品质、稳健运营」的策略，根据自身优势和市场情况、

从不同的角度做出适时的调整，使公司平稳度过这一时期的挑战，与行业共

同迎接下一个春天。



2014年下半年公司多个项目将达到预售条件，

预计整体可售货源约691万平方米（截止2014年

6月30日可售房源为496万平方米，2014年下半

年计划推盘195万平方米），足以支撑集团完成

全年销售任务。

2014年面对房产行业的理性回归，市场中的供

需双方将会处于更加激烈的博弈状态，各地的存

量房源也可能会达到阶段性的高峰。因此，公司

会更加审慎地对待项目推盘的节奏和时间点的把

控，更加灵活地运用各类营销手段提升去化率。

2014年下半年可售货源

2014年下半年可售货源面积分布

杭州
18%

浙江
(除杭州)

33%

长三角
其他区域

17%

环渤海区域
17%

其他城市
15%
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未来盈利

截至2014年6月30日，绿城集团累计已售未结转额约为人民币822亿元（按权益：人民币414亿元）。

已售未结转金额 (人民币：十亿元) 未来竣工计划 (百万平方米)

权益

子公司

合联营公司

24

7.6

3.6

5.9

3.2

21.0

11.9

2015年 2016年 2016年以后

权益

总计

2014下半年 2015年 2015年以后

41.0

22.6

15.9

18.4

22.6

35.3

11.7

23.6

22.6

18.4

23.6

11.7

2.0
3.9

5.9

2.9
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杭州武林壹号 23,791 1,471 61,830 

济南全运村 99,181 1,431 14,428 

海南绿城蓝湾小镇 34,116 1,046 30,661 

青岛深蓝中心 7,811 604 77,327 

台州宁江明月 22,361 587 26,252 

青岛理想之城 31,918 556 17,420 

合肥翡翠湖玫瑰园 50,199 556 11,076 

上海盛世滨江 8,228 531 64,536 

杭州远洋公馆 14,057 524 37,277 

济南百合花园 45,157 509 11,272 

新疆玉园 42,661 452 10,595 

上海玉兰公馆 9,018 411 45,576 

上海长风中心 10,770 410 38,068 

杭州明月江南 11,807 414 35,065 

其他 829,471 18,137 21,866 

总计 1,240,546 27,639 22,279

附录一：2014年上半年预售的项目

项目 合同销售面积 合同销售金额 销售均价
(平方米)                    (人民币百万元) (人民币每平方米)

26



附录二：2014年上半年确认销售的项目 - 附属公司
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绍兴百合花园 高层住宅、别墅 、写字楼 216,317 3,038 25.7% 14,044 

杭州兰园 高层住宅 47,592 2,220 18.8% 46,646 

上海玫瑰园 别墅 25,300 1,325 11.2% 52,372 

青岛胶州紫薇广场 高层住宅、多层住宅 75,065 624 5.3% 8,313 

合肥翡翠湖玫瑰园 高层住宅、别墅 65,361 606 5.1% 9,272

其他 228,331 3,992 33.9% 17,483

总计 657,966 11,805 100% 17,942

项目 物业类型 销售面积 销售收入 销售比重 销售均价
(平方米)* (人民币百万元) (人民币每平方米)

* 销售面积包括地上及地下面积。



附录二：2014年上半年确认销售的项目 -合营企业及联营公司
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上海香溢花城 高层住宅 126,508 4,112 27.4% 32,504 

温州海棠湾
多层住宅、高层住宅、
别墅

75,972 1,892 12.6% 24,904 

济南百合花园 高层住宅 145,862 1,157 7.7% 7,932 

济南全运村
多层住宅、高层住宅、
酒店式公寓、写字楼

61,880 1,109 7.4% 17,922 

杭州之江壹号 高层住宅 60,255 1,068 7.1% 17,725

上海盛世滨江 高层住宅 17,300 1,059 7.0% 61,214 

其他 303,123 4,625 30.8% 15,258

总计 790,900 15,022 100% 18,994 

项目 物业类型 销售面积 销售收入 销售比重 销售均价
(平方米)*        (人民币百万元) (人民币每平方米)

* 销售面积包括地上及地下面积。



附录三：2014年上半年新增的土地储备
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项目 区域 取得方式 权益
总土地款/收购款
（人民币百万元）

绿城须支付的款项
（人民币百万元）

占地面积
（平方米）

总建筑面积
（平方米）

1 临海玫瑰园 浙江 招拍挂 51% 838 100 138,446 198,378 

2 淄博理想之城 山东 招拍挂 64.7% 1,380 220 308,116 885,420 

3 马鞍山太白湖玫瑰园** 安徽 股权转让 70% 74 74 352,635 427,772 

4 上海顾村项目 上海 招拍挂 25.5% 2,400 300 66,170 167,256 

5 上海漕宝路项目** 上海 股权转让 25% 510 255 45,710 126,100 

总计 5,202 949 911,077 1,804,926 

注：* 新增项目的总土地款约为人民币52.02亿元，其中大部分由联营企业资源支付，归属于绿城以内部资源支付的约为人民币9.5亿元。

** 马鞍山项目总成交金额人民币74百万元为收购项目70%股权之对价。上海漕宝路项目总成交金额人民币5.1亿元为收购项目50%股权之对价。



附属公司 青岛胶州紫薇广场 100% 三期、十期 120,766 

青岛理想之城 80% 三期 67,934 

南通启东玫瑰园 51% 一期 185,213 

台州玫瑰园 55.2% 五期部分 86,246 

舟山长峙岛 96.875% 桃花源玲珑苑 34,012 

临安钱王文化广场 65% 二期部分 80,653 

湖州御园 70% 四期 72,620 

杭州玉园 100% 二期 82,693 

新昌玫瑰园 80% 四期部分 21,275 

慈溪诚园 100% 一期 189,348 

郑州雁鸣湖玫瑰园 100% 二期 16,662 

海南绿城蓝湾小镇 51% 七期 61,960 

杭州桃花源 64% 十二期 13,106 

新疆玉园 60% 一期 277,675 

诸暨绿城广场 60% 四期部分 71,165 

上海玫瑰园 50% 七期部分 14,774 

杭州蘭园 85% 一期部分 68,715 

小计 1,464,817

附录四：2014年下半年计划竣工项目

项目 权益 分期 总建筑面积

(平方米)
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合营企业 /联营公司 沈阳全运村 50% 一期部分 179,907 

宁波中心 49.34% 一期 236,415 

杭州慧园 25% 一期 113,789 

乌镇雅园 50% 二期 52,710 

颐乐学院南北区 34,145 

济南全运村 45% 九期、十一期 86,954 

丽水秀丽春江 37.5% 一期、二期部分 194,750 

富阳富春和园 40% 三期 153,436 

临安曼陀花园 15% 一期 22,164 

杭州明月江南 55% 二期 185,294 

杭州田园牧歌揽翠苑 50% 揽翠苑 56,533 

无锡玉兰西花园 19.5% 一期 33,809 

上海玉兰花园臻园 24.5% 一期 162,914 

常州玉兰广场 48.5% 一期 196,901 

杭州西溪融庄 25% 一期 123,598 

小计 1,833,319

总计 3,298,136

附录四：2014年下半年计划竣工项目（续）

项目 权益 分期 总建筑面积
(平方米)
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附录五：2014年下半年重点推盘项目

地区 重点推盘项目

杭州 杭州钱塘明月、杭州桃花源（十一期、十二期）、杭州之江壹号、杭州翡翠城（七期、九期 )、杭州蓝庭 ( 品蓝轩 ) 等

浙江

(不包括杭州)
义乌玫瑰园、奉化玫瑰园、余姚明园、舟山长峙岛（玲珑苑、翡翠苑、香芸园等）、新昌兰园、丽水秀丽春江等

长三角区域 上海盛世滨江、上海玉兰花园臻园、上海黄浦湾、上海玉兰公馆、上海长风中心、苏州桃花源、常州玉兰广场等

环渤海区域 大连桃源里、济南百合花园、青岛胶州紫薇广场（四期）、济南全运村、莱芜雪野湖桃花源等

其他地区 海南绿城蓝湾小镇、新疆百合公寓、长沙青竹园、合肥翡翠湖玫瑰园等

32



销售均价：高层公寓 售价待定

简短介绍：钱塘明月位居萧山市中心，汇聚城市最

优质配套资源，总建筑面积约28万方，规划9栋26-

31层的全精装精品高层公寓。规划有星级酒店式大

堂、完全人车分流等高规格配置。主力户型90-200

方，尺度更优，使用率更高。项目以新古典的尊贵

园区、最优化的户型设计、国际一线品牌精装、全

方位的园区生活服务体系，打造萧山第一品级住区。

销售均价：别墅 毎平方米人民帀40,000元

简短介绍 : 桃花源是绿城别墅产品博览园，是绿城

旗下建筑风格最丰富的纯别墅社区。打造了美式

别墅、坡地别墅、西班牙别墅、中式别墅、意式

别墅、法式别墅等众多标杆产品。其成熟的建筑

形态和尊贵的配套服务，更加完美的对接城市智

富阶层的理想生活。

杭州

杭州远洋公馆
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杭州钱塘明月 杭州桃花源



销售均价：高层公寓 毎平方米人民帀16,000元

简短介绍：翡翠城位于杭州城西未来科技城核心区

域，西溪湿地旁，占地约1,400亩，总建筑面积约

150万平方米，规划有多层、高层、花园洋房、联

体住宅以及商业街、幼儿园、酒店等业态，建成后

将形成约8,500户家庭、约3万人居住、全面集生活、

休闲、商业、娱乐、运动、教育等功能于一体的现

代社区。

销售均价：高层公寓 毎平方米人民帀22,000元

简短介绍：之江壹号位于杭州首席度假旅游区-之

江国家旅游度假区，占地285亩，总建筑面积是

52万方，其中地上部分建筑面积37万方。西区六

幢三芒星建筑，是新加坡建筑大师陈青松扛鼎之

作，东区由11幢高层组成，面积78-188平方米。

杭州
杭州桃花源
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杭州之江壹号

杭州翡翠城



销售均价：高层公寓 售价待定

简短介绍：新昌兰园位于七星街道核心地段，与

新昌最大的城市商业综合体海洋购物中心相毗邻

，总规划用地104亩，由14幢16-25层不等的高

层公寓和沿街商铺组成，必将成就新昌七星新区

的高端标杆，引领新城的发展。

销售均价：公寓 毎平方米人民帀13,000元

别墅 毎平方米人民帀22,000元

简短介绍：舟山长峙岛位于舟山本岛南面，与舟

山临城新区隔海相望，低密度多层电梯公寓、欧

式皇家园林，将被打造成220万方绿色、环保、

节能的国际一流宜居理想小镇。

浙江

建德春江
明月
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新昌兰园 舟山长峙岛



销售均价：合院、公寓 售价待定

简短介绍：义乌玫瑰园位于经济开发区中心区

总部经济园区东侧，总部经济园区规划建成区

域性制造业总部基地和功能完善、环境优美、

充满活力的标志性城市新区。占地面积约为14

万平方米，总规划面积40万平方米。

销售均价：高层公寓 售价待定

简短介绍：余姚绿城明园位于全国经济综合实力

百强县余姚，总用地面积为18.6万平方米，分6个

分期开发，由26幢高层、2幢法式排屋及18栋平

层官邸组成，地上总建筑面积为37.3万平方米，

容积率2.0。

浙江
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义乌玫瑰园 余姚绿城明园



销售均价：公寓 毎平方米人民帀14,000元 销售均价：别墅、高层公寓 售价待定

简短介绍：丽水秀丽春江南临瓯江，总用地面积

约283亩，总建筑面积约42万平方米，由新古典

主义风格的高层公寓和法式合院别墅组成。项目

建成后将成为丽水市最具尊贵感、品位感的精品

居住社区。

简短介绍：奉化玫瑰园位于宁波奉化市，占地

面积约20万平方米，总建筑面积约为30万平方

米，将打造绿城经典的二代高层及法式独栋等

物业类型。

浙江

37

丽水秀丽春江 奉化玫瑰园



销售均价：公寓 毎平方米人民帀80,000元

简短介绍：盛世滨江择址世博外滩板块，70万

平方米黄浦一线滨江，173-265平方米声望大

宅。引入行业高端物业服务，高标准提升一期

景观园林，让住户享受到上海一线豪宅体验。

以精品物业缔造者的筑造理念，倾尽融创10年

豪宅功力，于极致之地再献旗舰之作。

上海

销售均价：公寓 毎平方米人民帀90,000元

简短介绍：黄浦湾位处上海母亲河黄浦江的西

岸，介于外滩与浦西世博会址之间。项目总占

地面积约6.3公顷，总建筑面积约26万平方米，

由7幢精装修高层公寓与4幢保留建筑组成。待

全部建成后，黄浦湾更将坐拥可以堪称上海最

美的滨江景观休闲带和顶级的国际游艇码头。

38

上海盛世滨江

上海黄浦湾



销售均价：公寓 毎平方米人民帀8,000元

简短介绍：常州玉兰广场位于武进区武宜路核心

地段，占地面积约41万平方米，总建筑面积约

140万平方米，容积率2.7。规划有绿城城市精品

公寓、法式风情商业街、国际五星级酒店、颐乐

学院、幼儿园、主题会所等，将以城市第一品级

住区的高度，打造成常州的“理想之城”。

江苏
苏州御
园
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销售均价：别墅 毎平方米人民帀80,000元

简短介绍：苏州桃花源项目位于金鸡湖、独墅

湖双湖核心位置，金鸡湖大道以南，高和路旁

，独墅湖北侧；占地约22万方，由352栋中式

合院组成。汇聚中式建筑智慧的桃花源，以世

界级的构筑理念，传承和发扬中国传统人居建

筑文化的同时势必将成为中国现代人居建筑史

上的新的里程碑。

苏州桃花源 常州玉兰广场



销售均价：别墅 毎平方米人民帀17,000元

简短介绍：雪野湖桃花源项目位于莱芜著名旅游

风景区雪野湖旅游度假区的核心位置，规划用地

4,200亩，总建筑面积约98万方，是一个绿城低

密度舒适性产品系列的高尚社区。

山东
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销售均价：多层公寓 毎平方米人民帀12,000元

简短介绍：紫薇广场项目位于胶州市政府机关办

公大楼北侧，总建筑面积约133万平方米，由49

幢高层、36幢法式多层、1幢酒店式公寓组成，项

目采用绿城经典的新古典主义风格，通过两种立

面稍有差异的产品，在统一的前提下，错落有致、

不同高度的建筑营造了丰富的城市天际线，是绿

城在青岛打造的又一高档次城市综合体。

青岛胶州紫薇广场 莱芜雪野湖桃花源



销售均价：公寓 毎平方米人民帀15,000元

简短介绍：济南全运村秉承绿城经典系列产品，共

分四期开发，产品不断升级，致力于构建城市生活

的理想。物业类型包括高层、小高层、多层、法式

官邸、绿城第二代高层、类别墅、产权式酒店、五

星级酒店、高级写字楼、商业广场等。

销售均价：公寓 毎平方米人民帀11,000元

简短介绍：济南百合花园坐落于奥体中路与花园

路交汇北邻300米，总占地384亩，总建筑面积

66万平方米，项目容积率1.9，绿化率40%，是

绿城集团在济南继海尔绿城全运村之后，又一高

端住宅园区。

济南
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济南全运村 济南百合花园



销售均价：公寓 毎平方米人民帀18,000元

度假别墅 毎平方米人民帀70,000元

简短介绍：世界级滨海度假，地处北纬18°，全年超

过300天阳光灿烂，项目占地约4,800亩，规划建筑

面积近200万平方米，集国际标准18洞海景高尔夫

球场、五星级威斯汀酒店、商业中心、各类滨海度

假服务设施及海景公寓、酒店式公寓、海景别墅、

度假别墅、法式电梯洋房、高层公寓等高端度假生

活社区于一体。

销售均价：公寓 毎平方米人民帀24,000元

简短介绍：作为绿城与九龙仓首个合作项目，不

朽巷地块位于大连市中山区解放路桃源区域，地

处都市核心区，周边配套俱全，青山环抱、绿树

成林，环境资源绝佳。项目占地面积约为9万平

方米，地上建筑面积约为24万平方米。

其他城市
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海南绿城蓝湾小镇 大连桃源里



销售均价：公寓 毎平方米人民帀9,000元

简短介绍：翡翠湖玫瑰园项目位于合肥市中心城

区西南部，紧邻翡翠湖，享有2,000亩的翡翠湖

风景区，有着得天独厚的自然条件。周边大学林

立，人文气氛浓厚。项目占地约500亩，建筑面

积约80余万平方米，高层园区景观覆盖率超过

80%，项目南面为法式合院别墅、法式平层官邸，

北面为湖景高层和商业。

其他城市
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销售均价：公寓 毎平方米人民帀12,000元

写字楼 毎平方米人民帀20,000元

简短介绍：百合公寓位于会展经济圈的核心区域，紧

邻占地15,000亩的国家4A级生态文化旅游园区，出

行四通八达。项目总占地面积约536亩，一期、二期

规划为法式平层官邸，目前一期业主已入住，二期全

部售罄、即将交付。三期高层公寓承袭法式风格，借

鉴欧洲园林景观工艺，整体景观庄重和谐、充满活力，

并使观赏性与功能性融合共享。

新疆百合公寓 合肥翡翠湖玫瑰园



此报告包含前瞻性陈述。除历史性陈述之外，其他陈述包括绿城预期或期望在

未来发生的事项、活动、发展都仅是有可能会在未来发生。

由于众多的不确定因素，包括但不局限于价格波动，需求变动，汇率变动，市

场份额，竞争、市场风险，法律变动，财政政策调整，政府政策调整，国际经

济金融市场的变化，政策风险，成本预期及其他不可预料之风险，绿城的真实

的业绩和发展与报告中所含前瞻性陈述会有所不同。

绿城依据截至目前之状况，作出上述前瞻性陈述，并不负信息更新之责任。

此报告所含信息仅供参考，不作为认购任何绿城股票或债券之建议。

声明
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GREENTOWN CHINA HOLDINGS LIMITED

绿城中国控股有限公司
投资者关系部联络

李子心
投资者关系部
电话: + 852 2530 0996
传真: + 852 2523 6608
电邮: dilys@chinagreentown.com

冯征
首席财务官
电话: + 852 2523 3138
传真: + 852 2523 6608
电邮: simoncfung@chinagreentown.com

徐瑛
投资者关系部
电话: + 86 571 8790 2207
传真: + 86 571 8790 1717
电邮: sherry@chinagreentown.com
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