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开年首月销售摘要

2008年的第1个月，作为传统的销售淡季，公司录得预售收入计人民币3.5亿元，
较2007年同期的2.88亿元和2006年同期的1.28亿元分别有22%和174%的增长。

公司本月主要是销售尾盘。新推盘项目只有一个南京玫瑰园别墅，推出8套当
天成交6套，成交率为75%，同类产品比11月底该项目首次推盘时的均价上升近
20%，表明市场对绿城品牌和别墅产品的认可，也证实社会高收入人群对稀缺
物业的坚定看好。

从公司总部所在的杭州市场来看，根据《住在杭州网》的数据，2008年1月主
城区的商品房成交量为2118套，与2007年1月份的2057套和2007年12月份的
2255套基本持平。特别值得一提的是，从去年11月以来陆续新推的均价每平方
米15000元以上的楼盘占1月份成交总量的50%以上，其中某品牌房产公司的文
教区楼盘当月新推，成交均价在每平方米21000元以上，当月成交率达到60%左
右。以上情况说明了杭州地区市场对品牌开发商打造的改善型住宅的真实需求，
以及强劲的购买实力支撑。

上海新江湾地块进展

公司在2007年7月签定土地出让合同后，按照中央政府的有关新政策，进行各
项法定程序的逐级报批，目前已经正式获得商务部门批准,并注册成立了中外
合资的房地产开发公司，获得了营业执照。该项目公司上海绿源房地产开发有
限公司由绿城全资的BVI子公司添智企业控股90%，国内子公司绿城房地产集团
持股10%。公司在2007年的第四季度已经以人民币支付了全部地价款项。公司
计划在今年第三季度动工建设，在2009年的下半年启动预售，整体项目将在
2010年交付。

为推动杨浦区尽快发展成为类似于浦东新区的城市副中心，目前在建的地铁10
号线计划在2009年底前通车，届时将缩短到人民广场和徐家汇等市中心繁华区
域的时间至半小时左右。政府最近并以优惠的条件，招徕全球最优秀的商业房
地产开发商之一的美国铁狮门地产公司，开发新江湾F地块近90万平方米的商
用办公物业，有望提升区域的整体房产品质并带来高收入的城市人群，加快新
江湾区域成为环境优美、配套齐全的城市居住新区。

常见问题 : 绿城有没有出现土地闲置的问题? 

答:  公司在2006年以前获得的土地都已在开发过程中;在2006年和2007年新获
得 的各宗土地目前已进入规划设计或初期建设的不同阶段,没有发生闲置的情
况；也没有形成相应的土地闲置处罚问题。有个别项目由于拆迁问题或规划调
整等涉及政府前期审批和交地环节的原因未能按照土地出让合同约定的日期开
工,并不视为土地闲置。
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